
Baûn sao cuûa ñaïi dieän - Giöõ trong hoà sô

__________________________________________
(Vieát chöõ hoa teân hoï ngöôøi coù moân baøi)

__________________________________________
(Teân cuûa coâng ty)

Luaät phaùp Nebraska ñoøi hoûi raèng moïi ngöôøi coù moân
baøi, duø laø ngöôøi moâi giôùi hoaëc nhaân vieân baùn haøng, phaûi
thoâng baùo cho baát cöù vaø moïi ngöôøi naøo coù theå laø thaân
chuû hoaëc khaùch haøng veà caùc traùch nhieäm cuûa vaên
phoøng trong caùc giao dòch baát doäng saûn.

1. Ngöôøi coù moân baøi ñaõ thoâng baùo cho toâi/chuùng
toâi raèng ngöôøi coù moân baøi seõ giöõ vaøi troø laø:

____ Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua
____ Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn (caàn coù giao

keøo)
____ Ñaïi dieän höõu haïn hai beân (caàn coù giao keøo)
____ Ñaïi dieän theo thöôøng luaät cuûa _______________

(xaùc ñònh ngöôøi baùn hoaëc ngöôøi mua, vaø caàn coù
giao keøo)

VAØ

2. Ngöôøi coù moân baøi ñaõ thoâng baùo cho toâi/chuùng
toâi raèng ngöôøi coù moân baøi seõ cung öùng caùc dòch
vuï moâi giôùi cho toâi/chuùng toâi vôùi tö caùch:

____ Thaân chuû, ñaïi dieän cho toâi/chuùng toâi
____ Khaùch haøng, khoâng ñaïi dieän cho toâi/chuùng toâi

TAØI LIEÄU NAØY KHOÂNG LAØ MOÄT HÔÏP ÑOÀNG

Khi kyù teân döôùi ñaây, toâi xaùc nhaän raèng toâi ñaõ nhaän ñöôïc
caùc thoâng tin coù trong taäp taøi lieäu “Caùc quan heä moâi giôùi
trong caùc giao dòch veà ñòa oác” (“Brokerage Relationships
in Real Estate Transactions”) vaø raèng taøi lieäu ñaõ ñöôïc
ñöa cho toâi vaøo dòp sôùm vaø tieän nhaát trong hoaëc theo
sau laàn tieáp xuùc thaät söï ñaàu tieân vôùi toâi vaø, hôn nöõa, neáu
coù, vôùi tö caùch laø moät khaùch haøng, ngöôøi coù moân baøi coù
teân trong maãu naøy ñaõ trao cho toâi danh saùch nhöõng
coâng vieäc maø ngöôøi naøy coù theå laøm cho toâi.

___________________________     ______________
(Chöõ kyù thaân chuû hoaëc khaùch haøng) (Ngaøy)

__________________________________________
(Vieát chöõ hoa teân hoï thaân chuû hoaëc khaùch haøng)

___________________________     ______________
(Chöõ kyù thaân chuû hoaëc khaùch haøng) (Ngaøy)

__________________________________________
(Vieát teân hoï thaân chuû hoaëc khaùch haøng)

Xaùc Nhaän Ñaõ Ñöôïc Thoâng Baùo

Vaên Phoøng Ñaïi Dieän Ngöôøi Baùn

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn laø ngöôøi ñaõ coù giao keøo
ñaïi dieän cho ngöôøi baùn.  Moät ñaïi dieän höõu haïn cuûa
ngöôøi baùn thi haønh caùc ñieàu khoaûn ghi trong giao keøo,
seõ xöû duïng naêng khieáu vaø söï chaêm lo hôïp lyù cho ngöôøi
baùn vaø xem troïng caùc quyeàn lôïi cuûa ngöôøi baùn vôùi loøng
tin töôûng, trung thaønh vaø phuïc vuï cao nhaát.  Moät ñaïi
dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn tìm toøi giaù caû vaø caùc ñieàu
khoaûn maø ngöôøi baùn chaáp nhaän; ñöa trình moät caùch kòp
thôøi moïi giaù caû treân giaáy tôø cho ngöôøi baùn xem vaø ñöa
trình moät caùch kòp thôøi moïi giaù caû cuûa ngöôøi baùn khi
giao dòch; tieát loä, baèng vaên thö, cho ngöôøi baùn moïi döõ
kieän khoâng thuaän lôïi maø ñaïi dieän höõu haïn thaät söï bieát
ñöôïc; vaø khuyeán caùo ngöôøi baùn coù ñöôïc lôøi coá vaán
chuyeân moân veà nhöõng vaán ñeà ngoaøi khaû naêng chuyeân
moân cuûa ñaïi dieän höõu haïn naøy.  Ñaïi dieän höõu haïn cuûa
ngöôøi baùn phaûi ghi nhaän moïi soá tieàn vaø taøi saûn ñaõ nhaän
vaø phaûi tuaân haønh moïi luaät leä vaø quy ñònh cuûa lieân
bang, tieåu bang vaø ñòa phöông.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn seõ khoâng ñöôïc tieát loä
baát cöù thoâng tin bí maät naøo veà ngöôøi baùn tröø phi luaät
phaùp yeâu caàu, hoaëc neáu khoâng tieát loä thì seõ bò xem laø
ñaïi dieän gian doái.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn coù theå giöõ laïi vaø traû tieàn
nhöõng ngöôøi moâi giôùi khaùc laøm phuï taù moâi giôùi chæ khi
naøo coù giaáy öng thuaän cuûa ngöôøi baùn.  (Caùc phuï taù coù
caùc boån phaän vaø nhieäm vuï töông töï nhö cuûa ñaïi dieän
höõu haïn cuûa ngöôøi baùn).

Vaên Phoøng Ñaïi Dieän Ngöôøi Mua

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua laø moät ngöôøi ñaïi
dieän cho ngöôøi mua.  Moät ngöôøi coù moân baøi ñòa oác laø
moät ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua tröø phi moät trong
caùc giao keøo hoaëc giaáy öng thuaän moâ taû trong taøi lieäu
naøy coù hieäu löïc.  Vaên phoøng ñaïi dieän ngöôøi mua cuõng
coù theå ñöôïc taïo ra baèng giao keøo giöõa quyù vò vaø ngöôøi
moâi giôùi ñòa oác.  Moät ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua,
ngoaøi vieäc thi haønh caùc ñieàu khoaûn ghi trong baát cöù
giao keøo naøo ñaõ coù vôùi ngöôøi mua, seõ xöû duïng naêng
khieáu vaø söï chaêm lo hôïp lyù cho ngöôøi mua vaø xem
troïng caùc quyeàn lôïi cuûa ngöôøi mua vôùi loøng tin töôûng,
trung thaønh vaø phuïc vuï cao nhaát.  Moät ñaïi dieän höõu haïn
cuûa ngöôøi mua tìm toøi giaù caû vaø caùc ñieàu khoaûn maø
ngöôøi mua chaáp nhaän; ñöa trình moät caùch kòp thôøi moïi
giaù caû treân giaáy tôø cho ngöôøi mua xem vaø ñöa trình moät
caùch kòp thôøi moïi giaù caû cuûa ngöôøi mua khi giao dòch;
tieát loä, baèng vaên thö, cho ngöôøi mua moïi döõ kieän khoâng
thuaän lôïi maø ñaïi dieän höõu haïn thaät söï bieát ñöôïc; vaø
khuyeán caùo ngöôøi mua coù ñöôïc lôøi coá vaán chuyeân moân
veà nhöõng vaán ñeà ngoaøi khaû naêng chuyeân moân cuûa ngöôøi
ñaïi dieän höõu haïn naøy.  Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua
phaûi ghi nhaän moïi soá tieàn vaø taøi saûn ñaõ nhaän vaø phaûi
tuaân haønh moïi luaät leä vaø quy ñònh cuûa lieân bang, tieåu
bang vaø ñòa phöông.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua seõ khoâng tieát loä baát cöù
thoâng tin bí maät naøo veà ngöôøi mua tröø phi luaät phaùp yeâu
caàu, hoaëc neáu khoâng tieát loä thì seõ bò xem laø ñaïi dieän
gian doái.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua coù theå giöõ laïi vaø traû
tieàn nhöõng ngöôøi moâi giôùi khaùc laøm phuï taù moâi giôùi chæ
khi naøo coù giaáy öng thuaän cuûa ngöôøi mua.  (Caùc phuï taù
coù caùc boån phaän vaø traùch nhieäm töông töï nhö cuûa ñaïi
dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua).

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua coù theå cho nhöõng
ngöôøi mua khaùc xem moät taøi saûn vaø giuùp hoï mua ñöôïc
taøi saûn naøy, maø khoâng vi phaïm baát cöù nhieäm vuï hoaëc
boån phaän naøo ñoái vôùi thaân chuû cuûa mình.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua khoâng coù nhieäm vuï
hoaëc boån phaän naøo ñoái vôùi khaùch haøng (ngöôøi baùn)
tröø phi phaûi tieát loä, baèng vaên thö, moïi döõ kieän khoâng
thuaän lôïi maø ngöôøi coù moân baøi ñaõ thaät söï bieát.  Caùc döõ
kieän khoâng thuaân lôïi coù theå bao goàm khaû naêng taøi chaùnh
cuûa ngöôøi mua trong vieäc thi haønh caùc ñieàu khoaûn cuûa
giao keøo.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua cuõng phaûi cö xöû moät
caùch löông thieän vaø coâng baèng trong khi giao dòch vôùi
ngöôøi baùn.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua khoâng coù traùch nhieäm
ñieàu tra rieâng bieät veà tình traïng taøi chaùnh cuûa ngöôøi
mua ñeå coù lôïi cho ngöôøi baùn, hoaëc kieåm chöùng rieâng
bieät söï chính xaùc hoaëc ñaày ñuû cuûa caùc lôøi khai do ngöôøi
mua hoaëc nhaân vieân thanh tra bieät laäp ñöa ra.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua phaûi, neáu ngöôøi baùn
khoâng ñöôïc moät ngöôøi coù moân baøi khaùc ñaïi dieän, cung
öùng moät danh saùch caùc coâng vieäc maø ñaïi dieän höõu
haïn cuûa ngöôøi mua coù theå thöïc hieän cho ngöôøi baùn
(khaùch haøng).

Thoâng Tin Toång Quaùt

Nhöõng nhaø moâi giôùi ñòa oác coù moân baøi taïi Nebraska vaø
nhöõng phuï taù moâi giôùi vaø baùn haøng cuûa hoï, theo luaät
phaùp, ñeàu phaûi tieát loä loaïi traùch nhieäm hoaëc dòch vuï
moâi giôùi maø hoï cung öùng cho ngöôøi mua, ngöôøi thueâ,
ngöôøi baùn hoaëc chuû ñaát trong moät cuoäc giao dòch ñòa
oác.  Nhöõng ngöôøi mua, ngöôøi thueâ, ngöôøi baùn hoaëc chuû
ñaát ñeàu coù theå laø thaân chuû hoaëc khaùch haøng cuûa ngöôøi
coù moân baøi.  Thaân chuû cuûa ngöôøi coù moân baøi laø moät
ngöôøi hoaëc thöïc theå coù giao dòch moâi giôùi vôùi ngöôøi coù
moân baøi ñoù.  Khaùch haøng cuûa ngöôøi coù moân baøi lieân
quan ñeán moät giao dòch ñòa oác laø moät ngöôøi hoaëc thöïc
theå khoâng coù giao dòch moâi giôùi vôùi ngöôøi coù moân baøi
ñoù vaø khoâng ñöôïc ñaïi dieän bôûi baát cöù ngöôøi coù moân baøi
naøo khaùc.

Coù nhieàu loaïi quan heä hoaëc traùch nhieäm moâi giôùi, maø
quyù vò, duø laø moät thaân chuû hoaëc khaùch haøng, neân hieåu
khi ngöôøi coù moân baøi baét ñaàu cung öùng caùc dòch vuï moâi
giôùi cho quyù vò trong moät giao dòch ñòa oác.  Caùc loaïi
quan heä naøy laø: 1) Vaên phoøng höõu haïn cho ngöôøi mua;
2) Vaên phoøng höõu haïn cho ngöôøi thueâ; 3) Vaên phoøng
höõu haïn cho ngöôøi baùn; 4) Vaên phoøng höõu haïn cho chuû
ñaát; 5) Vaên phoøng höõu haïn cho hai beân; vaø 6) Vaên
phoøng theo thöôøng luaät.

Ngöôøi coù moân baøi, khi cung öùng caùc dòch vuï moâi giôùi
cho quyù vò hoaëc cung öùng caùc dòch vuï moâi giôùi veà moät
taøi saûn caù bieät, phaûi tieát loä moät soá döõ kieän veà quan heä
moâi giôùi cuûa hoï trong vieäc giao dòch.  Caùc döõ kieän naøy
phaûi ñöôïc tieát loä khi coù cô hoäi sôùm vaø tieän nhaát trong
hoaëc theo sau laàn tieáp xuùc thaät söï ñaàu tieân vôùi ngöôøi
mua, ngöôøi thueâ, ngöôøi baùn hoaëc chuû ñaát naøo khoâng coù
giao keøo moâi giôùi vôùi moät ngöôøi coù moân baøi khaùc.

Moïi ngöôøi coù moân baøi ñòa oác cung öùng caùc dòch vuï moâi
giôùi ñeàu laø nhöõng ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi mua hoaëc
ngöôøi thueâ (KHOÂNG CAÀN GIAO KEØO) tröø phi:

1. ngöôøi coù moân baøi ñaõ coù giao keøo vôùi moät ngöôøi mua
(thoûa thuaän lieät keâ) hoaëc moät chuû ñaát (thoûa thuaän
quaûn lyù hoaëc cho thueâ) ñeå ñoùng vai troø ñaïi dieän höõu
haïn cho ngöôøi mua hoaëc chuû ñaát;

2. ngöôøi coù moân baøi ñang cung öùng caùc dòch vuï moâi
giôùi nhö moät phuï taù cuûa moät ngöôøi moâi giôùi khaùc coù
giao dòch vôùi moät thaân chuû;

3. ngöôøi coù moân baøi ñang cung öùng caùc dòch vuï moâi
giôùi theo giao keøo coù vaên phoøng ñaïi dieän hai beân;
hoaëc

4. ngöôøi coù moân baøi ñang thi haønh giao keøo theo thöôøng
luaät vôùi moät thaân chuû.

ÔÛ cuoái moãi muïc trong boán muïc cuûa taøi lieäu naøy, caùc
nhaø moâi giôùi coù nhöõng khoaûng troáng ñeå ghi vaøo caùc
thoâng tin cuï theå veà caùc quan heä moâi giôùi treân ñaây maø
coâng ty cuûa hoï coù, vaø xaùc ñònh nhöõng dòch vuï naøo maø
hoï coù theå cung öùng trong phaïm vi cuûa moãi quan heä giao
dòch.  Caùc phaàn phuï troäi cuûa ngöôøi moâi giôùi trong taøi
lieäu naøy ñöôïc phaân bieät baèng loaïi chöõ in vaø ñöôïc theâm
vaøo ngoaøi nhöõng gì ñaõ ñöôïc soaïn vaø chaáp thuaän bôûi UÛy
Ban Ñòa OÁc Nebraska.
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Vaên Phoøng Theo Thöôøng Luaät

Caùc nhieäm vuï vaø boån phaän cuûa moät ñaïi dieän theo
thöôøng luaät seõ vöôït quaù caùc nhieäm vuï vaø boån phaän
cuûa moät ñaïi dieän höõu haïn ñöôïc moâ taû trong taøi lieäu
naøy vaø trong luaät phaùp Nebraska, caùc ñieàu khoaûn töø
Neb. Rev. Stat. § 76-2401 ñeán 76-2430.  Ví duï: ngöôøi
coù moân baøi naøo ñöôïc ngöôøi uûy thaùc cho pheùp raøng
buoäc ngöôøi uûy thaùc naøy vaøo caùc ñieàu khoaûn hoaëc ñieàu
kieän trong moät vuï giao dòch ñòa oác, seõ laø ñaïi dieän theo
thöôøng luaät.  Ngöôøi mua hoaëc ngöôøi baùn vaø ngöôøi moâi
giôùi ñòa oác phaûi giao dòch vôùi loaïi vaên phoøng naøy qua
moät giao keøo ghi cuï theå caùc boån phaän vaø traùch nhieäm
cuûa ñaïi dieän, keå caû boån phaän giöõ kín ñaùo vaø caùc ñieàu
kieän veà thuø lao.  Moät giao keøo nhö theá seõ bò chi phoái
bôûi caùc ñoøi hoûi cuûa thöôøng luaät aùp duïng cho nhöõng
ngöôøi coù moân baøi veà ñòa oác.

Vaên Phoøng Ñaïi Dieän Höõu Haïn Hai Beân

Vaên phoøng ñaïi dieän höõu haïn hai beân, coù vaên thö giaûi
thích vaø öng thuaän cuûa moïi beân trong moät vuï giao
dòch ñòa oác ñang ñöôïc döï truø, seõ ñaïi dieän cho caû ngöôøi
baùn laãn ngöôøi mua.  Caû hai beân ñeàu laø thaân chuû cuûa
ngöôøi coù moân baøi.

Ñaïi dieän höõu haïn hai beân coù boån phaän vaø nhieäm vuï
töông töï nhö moät ñaïi dieän höõu haïn cho ngöôøi baùn vaø
coù boån phaän vaø nhieäm vuï töông töï nhö moät ñaïi dieän
höõu haïn cho ngöôøi mua, ngoaïi tröø nhöõng ñieàu ghi döôùi
ñaây.

Moät ñaïi dieän höõu haïn hai beân coù theå tieát loä baát cöù döõ
kieän naøo cho moät beân maø beân kia ñaõ coù ñöôïc, neáu döõ
kieän naøy quan troïng ñoái vôùi vuï giao dòch hoaëc thaân
chuû, tuy raèng ñaïi dieän höõu haïn hai beân khoâng ñöôïc
tieát loä caùc ñieàu sau ñaây maø khoâng coù giaáy öng thuaän
cuûa thaân chuû khi döõ kieän naøy lieân quan ñeán thaân chuû
naøy:

1. ngöôøi mua saün loøng traû cao hôn giaù ñöôïc ñeà nghò;
2. ngöôøi baùn saün loøng chòu thaáp hôn giaù ñöôïc ñeà

nghò;
3. caùc ñoäng löïc cuûa baát cöù khaùch haøng naøo;
4. moät thaân chuû seõ ñoàng yù vôùi caùc ñieàu khoaûn veà taøi

chaùnh ngoaøi caùc ñieàu khoaûn ñaõ ñöôïc ñeà nghò.

Ñaïi dieän höõu haïn hai beân khoâng ñöôïc tieát loä cho moät
thaân chuû baát cöù thoâng tin bí maät naøo veà beân kia tröø phi
luaät phaùp yeâu caàu, hoaëc neáu khoâng tieát loä thì seõ bò
xem laø ñaïi dieän gian doái.

Quyù vò coù quyeàn bieát xem
ngöôøi coù moân baøi lieân can

coù ñaïi dieän caùc quyeàn lôïi cuûa quyù
vò trong caùc vuï giao dòch khoâng.

Caùc thoâng tin trong taøi lieäu naøy
ñöôïc aán haønh theo yeâu caàu cuûa

luaät phaùp Nebraska.

Tieát Loä
Caùc Quan Heä

Moâi Giôùi
trong

Caùc Giao Dòch
Ñòa OÁc

Daønh Cho Ngöôøi Mua
vaø Ngöôøi Baùn
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Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn coù theå cho xem vaø
leân danh saùch nhöõng taøi saûn khaùc hoaëc coù giaù caïnh
tranh, maø khoâng vi phaïm baát cöù nhieäm vuï hoaëc boån
phaän naøo ñoái vôùi ngöôøi baùn.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn khoâng coù nhieäm vuï
hoaëc boån phaän naøo ñoái vôùi khaùch haøng (ngöôøi mua)
tröø phi phaûi tieát loä, baèng vaên thö, moïi döõ kieän khoâng
thuaän lôïi maø ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn ñaõ thaät
söï bieát ñöôïc.  Moät döõ kieän khoâng thuaân lôïi coù theå bao
goàm:

1. caùc yeáu toá nguy hieåm do moâi sinh aûnh höôûng ñeán
taøi saûn vaø theo luaät phaùp phaûi tieát loä;

2. tình traïng kieán truùc cuûa taøi saûn;
3. caùc söï khieám khuyeát veà vaät chaát trong taøi saûn;
4. caùc söï khieám khuyeát trong baèng khoaùn cuûa taøi

saûn;
5. caùc haïn cheá cuï theå ñoái vôùi khaû naêng cuûa ngöôøi

baùn trong vieäc thi haønh hôïp ñoàng.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn cuõng phaûi cö xöû moät
caùch löông thieän vaø coâng baèng trong khi giao dòch vôùi
ngöôøi mua.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn khoâng coù traùch nhieäm
ñieàu tra rieâng bieät veà taøi saûn ñeå coù lôïi cho ngöôøi mua,
hoaëc kieåm chöùng rieâng bieät söï chính xaùc hoaëc ñaày ñuû
cuûa caùc lôøi khai do ngöôøi baùn hoaëc nhaân vieân thanh
tra bieät laäp ñöa ra.

Ñaïi dieän höõu haïn cuûa ngöôøi baùn phaûi, neáu ngöôøi mua
khoâng ñöôïc moät ngöôøi coù moân baøi khaùc ñaïi dieän,
cung öùng moät danh saùch caùc coâng vieäc maø ñaïi dieän
höõu haïn cuûa ngöôøi baùn coù theå thöïc hieän cho ngöôøi
mua (khaùch haøng).

UÛy Ban Ñòa OÁc
Nebraska

DISCLAIMER

This Vietnamese translation of an official Nebraska
Real Estate Commission document has been prepared
to assist you in understanding your rights and
responsibilities.  The Commission does not represent
that the translation is a complete and absolute
equivalent of the original English document.  This
translation should be used for information purposes
only. You will be bound by the official English version
of the document.

Mieãn Traùch Nhieäm

Taøi lieäu chính thöùc naøy cuûa UÛy Ban Ñòa OÁc Nebraska
ñaõ ñöôïc dòch sang Vieät ngöõ nhaèm giuùp quyù vò hieåu
ñöôïc caùc quyeàn haïn vaø traùch nhieäm cuûa quyù vò.  UÛy
Ban khoâng xaùc ñònh raèng baûn dòch naøy laø baûn töông
ñöông ñaày ñuû vaø tuyeät ñoái cuûa baûn goác Anh ngöõ.
Baûn dòch naøy neân ñöôïc duøng chæ cho muïc ñích thoâng
tin.  Quyù vò seõ bò raøng buoäc bôûi baûn Anh ngöõ cuûa taøi
lieäu naøy.


